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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Gustavsberg 1:395 i
Varmdo kommun forvarvades 2013-02-20.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Publikvagen 25, 27
och 29. Fastigheten byggdes 2013 och har
vardear 2013.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 756 kvm,
som utgdr ligenhetsyta. | foreningen finns 40
parkeringsplatser varav 20 med motorvarmare.
Enligt stimmobeslut 2018 &r alla lagenheter
garanterade en parkeringsplats.

Lagenhetsfordelning

6 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kdk
9 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kék

Dessa lagenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag for de underhallsatgirder som utférts
och planeras.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Wabhlings Installationsservice AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

3M3

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2011-10-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-02-27.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-11-12. Styrelsen har sitt
sate i Varmdoé kommun.

Féreningen dr momsregistrerad avseende
individuell matning av varmvattenférbukning.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 60 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 58. Under aret har
4 gverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Vid andrahandsupplatelse debiteras
medlemmen en avgift pa 10 % av
prisbasbeloppet, f n 4 730kr/ ar.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-20 och darmed péaféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Andreas Lagerstrom ledamot/ordf.
Ingvar Jansson ledamot
Ake Borg ledamot
Anders Backman ledamot
Monika Hellberg ledamot

Till revisor har Deloitte AB Revisionsbyra valts.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under dret har uppgatt till 10 st. Dessa ingér i
arbetet med den kontinuerliga férvaltningen av
féreningens fastighet, som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret .
Tittar man pa féreningens likviditetsfléde, som

Under 2019 har féreningen genomfért en rad dven innefattar investeringar samt
férandringar som kommer gynna finansieringsdelen i form av 1an, sa dr det ett
bostadsrattsforeningens ekonomi pa kort och pasitivt kassafléde. | kassaflodesanalysen
lang sikt. Kostnaderna for detta belastar 2019 aterfinns de belopp som féreningen har

ars resultat, Nagra av dessa férandringar ar: amorterat och lagt ner i investeringar.

Det dverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvindas till framtida
investeringar och underhallsatgirder pa
fastigheten samt amorteringar pa féreningens

- All gemensam belysning (trapphus,
fasader, stolpar pa garden/parkeringen)

har bytts till LED- belysning, som ar 1an.

kostnadseffektivare bade avseende

stromférbrukning och livslangd. En Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
konsekvens av detta ar forutom lagre Styrelsen har beslutat att sdnka arsavgifterna

elférbrukning ocksa att vi far en lagre med 14% fran och med 2020-01-01.

férvaltningskostnad eftersom LED- Underhdll av fastigheten som genomférts under
belysningens lampor har en betydligt verksamhetsaret och dr hela kostnaden
ldngre livslangd. belastat resultatet fér verksamhetsaret:

- Wasa el har under hésten matt
belastningen pa fastigheternas tre
huvudsakringar och konstaterat att tva
av dessa var dverdimensionerade.
Darefter har sdkringarnas storlek
anpassats efter foreningens verkliga
behov. Vi rdknar framdver med en
besparing pa ca 10tkr/ar pa denna

Genomford dtgdrd

Rengbéring av ventilationssystem med
efterféljande OVK

Montering av vaggfasta stolar till
trapphusentréer samt hyllor i virmecentral.

Nya anslagstavlor till entréer

forandring. Planerat underhdllsbehov av féreningens
- Avtalet med Berendsen, var fastighet, till detta samlas medel via arlig
entrémattsleverantér, har avsattning till féreningens yttre underhallsfond

med minst 25 kr/kvm hoarea for féreningens
hus. Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrikningen. Eftersom
fastigheten dr nybyggd finns inga storre

pris. underhallsarbeten planerade inom de nirmaste
fem till tio aren.

omférhandlats. Féreningen har nu en
ny sk miljomatta, som fungerar pa
samma satt, men till ett betydligt ligre

Féreningens bokféringsmassiga resultat for ar
2019 &r en férlust. Anledningen till Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
underskottet beror pa avskrivningarna.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig

: : .. 161 (inkl

vardeminskning av féreningens fastighet och Installation av laddstationer for 26100
iha-toReR ikvidi elbilar & plug in hybrid Hed  SEMiDidiop
den posten paverkar inte foreningens likviditet. plug in hy for 20 platser)

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019

minskat vilket beror pa den lagre rantenivan
som belastat féreningen.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- . . . Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets inging 27 631000 49994000 275 600 -866 255 -13210 77021135
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 68 200 -68 900
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -13 210 13 210
Arets resultat -15442 -15 442
Belopp vid arets utgang 27 631000 49 994000 344 500 -948 365 -15442 77005693

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2198 2197 2200 2194 2195
Resultat efter finansiella poster, Kkr -15 -13 19 -345 -121
Soliditet. %* 75,9 75,7 75,2 74,6 74,6
Sj;‘t‘;g‘;‘.;ftt;ﬁ;ri?f,?’“ Her ki 718 718 718 718 718
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8778 8 867 8977 9248 9423
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10026 10026 10026 10 026 10026
Genomsnittlig skuldranta, % *** 1,00 1,45 1,91 2,34 273
Fastighetens beldningsgrad, % **** 24,1 24,2 243 249 25,2

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen
** Exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt férbrukning)
*** Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -948 365
Arets resultat -15442
-963 807

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 68 900
-76 184
| ny rikning Gverfores -956 523
-963 807

Betriffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/13

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2197944
2197944

w

-1113 490
-108 477
5 -64.095
_ ~684309
-1970 371

1N

227 573

-243 015
-243015

-15 442

-15 442

2018-01-01
2018-12-31

2196 685
2196 685

-1017 844
-89 707
-60 426

-684 309

-1852 286

344 399

-357 609
-357 609

-13 210

-13 210
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

M3

Not

2019-12-31

100499 146

100 499 146

100 499 146

390
95
104937

105422
890 127
995 549

101 494 695

2018-12-31

101 183 455
101 183 455

101 183 455

0
95
98 964

99 059

489 841

588 900

101 772 355
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8113

2019-12-31

77 625000
344 500

77 969 500

-948 365

-963 80

77 005 693

23 947 100
23947 100

244700
24 493
0
272709

541902

101 494 695

2018-12-31

77 625 000
275 600

77 900 600

-866 255
-13 210

' .879 465

77021135

24191 800
24191800

244 700
51127
2503
261090
559 420

101772 355

fe .

coff
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KASSAFLODESANALYS

Den |I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Férandring av likvida medel fran den I5pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Férandring av likvida medel fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering lan

Forandring av likvida medel fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

913

2019-01-01
2019-12-31

227 573
684 309
-243015

668 867

-390

5973
-26 634
_9116

644 986

0

244700

-244 700

400 286
489 841

890127

2018-01-01
2018-12-31

344 399
684 309
-357 609

671099

55

740

58 662
-352 148

378 408
-1225
302200
-303 425

74983
414858

489 841
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féretag. Principerna ir oférandrade jamfort med

foregdende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning

och eventutella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 120 ar

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanprsdktagande av fonden f&r planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter p-plats

VA bostdder

Andrahandsavgifter

Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stad & entrémattor
Gemensamhetsanlaggningar
Snéréjning

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

1013

2019

1977 984
150 100
59 239

9 300

1321

2197 944

2019

28 521
89 598
142 072
147 738
162 370
160 903
80 556
19 882
57 015
96 345
55227
173263

1113490

2018

1977 983
149 988

62 469
4550

. 16%4
2196 684

2018

24083
89 986
67 011
133780
206 752
161477
81 568
18 401
63709
50040
70196
50 841
1017 844

A C
Pl
CUff
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning
Bankkostnader
IT-tjanster

Revision

Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

14513

2019

78 594
3729
621
15000

10533

108 477

2019

50 500
13595
64 095

2019-12-31

104 605 000
104 605 000

-3421 545
-684 309

-4 105 854
100 499 146

78 340 998

22158148

100 499 146

50 000 000
39 000 000

2018

67 002
3744
483
15 000
3478
89 707

2018

50 000
10 426
60426

2018-12-31

104 605 000
104 605 000
-2737 236
-684 309
-3421 545

101 183 455
79 025 307

22158148
101 183 455

42 800000
34 000 00C

iy
L. &
iy

o /-

A
>
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 13 957 12 904
Farstdal samfillighetsférening 37 105 37 105
Forutbetald kostnad ek férv 17 129 16711
Upplupen intdkt vatten 28 697 24 310
Ovriga forutbetalda kostnader 8 049 7934
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 937 98 964
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 978 800 978 800
Amortering efter 5 ar 22 968 300 23213000
Summa langfristiga skulder 23947 100 24191 800
Kreditgivare Villkorsdndring ~ R@nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea 2020-11-11 1.05 4900 6 670 600
Nordea rorligt 0,689 230 000 4 080 000
Nordea 2021-12-15 1,15 4900 6470 600
Nordea 2022-12-21 0,91 4 900 6 970 600
Summa 244 700 24191 800
Avgar kortfristig del 244700
Summa langfristiga skulder 23947 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avgifter 51 900 48 231
Upplupna rintor fastighetslan 11.315 7 841
Upplupna kostnader varme och el 38031 38 343
Ovriga upplupna kostnader 18 135 12 306
Forutbetalda arsavgifter 153 328 154369
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 272 709 261 090

12113
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 27000 000 27 000 000
Summa stillda sakerheter 27 000 000 27 000 000

Not 11 Hindelser efter rikenskapsarets utgdng

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset, Covid-19, foljer féreningen hindelseutvecklingen noga
och vidtar Atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte mirkt av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Gustavsberg 2020- O4 =30

ixf"\Oh’C"'M Lﬂ-—am H'u"’“\ 7
Ingv anss

Andreas Lagerstrom

. . ( c%”" { /ﬁ%% L/fj/éﬂfﬁw

Anders Backman Ake Borg Monika Hellberg /

VAr revisionsberattelse har lamnats den Q/&' — 2020.
Deloitte AB
e
K/o:\:: Lindgren
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Sailor
organisationsnummer 769623-8166

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Sailor for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddémer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
o en . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p% oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om §rsredovi5ningen. Véara slutsatser baseras pé’a
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sailor for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p% revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p8 var
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sddana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 5 maj 2020
Deloitte AB
e

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor



