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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SAILOR

Styrelsen avger hiirmed féljande drsredovisning for rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE Forvaltningsberittelsen innehiller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten, Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapséret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen ir om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING [ resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intikter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den Gver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av
pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ir det alltid rakenskapsdrets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhillsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ir alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det &r det som 4r “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS: Kassafiodet ér bostadsriittsforeningens in-och utbetalningar under en viss
period. Manga ginger siiger kassaflédesanalysen mer 4n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

NOTER ['vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ir, vilken rinta de har och nir det ir dags att
villkorséindra dem.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom aft i foreningens hus
upplita bostadsréttsligenheter under nyttjanderitt ochutan tidsbegrinsming:

Loreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-10-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2013-02-27.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-11-12.

Siite
Foreningen har sitt site i Virmds.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet Gustavsberg 1:395 i Virmdé kommun forvirvades 2013-02-20.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus pd adress Publikvigen 25, 27 och 29. Fastigheten byggdes 2013 och
har virdedr 2013.

Den totala byggnadsytan uppgér till 2 756 kvm, som utgor ligenhetsyta. i foreningens finns 40
parkeringsplatser varav 20 med motorvirmare. Enligt stimmobeslut 2018 ar alla lagenheter garanterade en

parkeringsplats.
Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
I st 5 rum och kok
Samtliga ligenheter dr uppldina med bostadsritt. /ﬁ

Féreningen dr momsregistrerad avseende individuell mitning av varmvattenférbrukning.
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Forsikring
Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat med Gj ensidige. [ avtalet ingdr styrelseforsikring.

Styrelsens sammansitining

Tzafrir Elkin Ordforande
Andrea Bergendahl Ledamet
Christian Magnusson Karlsson ~ Ledamot
Josefine Tornborg Ledamot
Ove Karlsson Ledamot
Pir Alm: Ledamot
Ake Borg Ledamot
Valberedning

Valberedningen bestir av Kerstin Junker och Susanne Isborn Gustavsson.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tvé ledamater i foreningen.

Revisorer
Till revisor har Deloitte AB Revisionsbyra valts.

Sammantrdden och styrelsemiten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2021  Luftfilterbyten i samtliga ligenheter

2021  Malning av cykel- och soprum

Planerade underhill
Viren.2022.  Upprustning av girden

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kopet, anvinds som underlag for de
underhélisatgirder som utforts och planeras. /6\
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Wahlings Installationsservice AB
Ekonomisk férvaltning Simpleke:-AB-

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har omforhandlat linet med villkorséindring 211215 och har fatt mer férménlig rinta samt beslutat
att hoja amorteringen pé lanet till 50.000 kr per &r. Innan villkorsindringen for linet gjorde vi en
extraamortering pa 200.000 kr.

Foreningens resultat {or 2021 dr en forlust. Anledningen till underskottet beror frimst pa avskrivningarna.
Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode, som éven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av lan, sd har foreningens haft ett negativt kassaflode. Anledningen till det beror bland annat pa att
foreningen genomfort en extra amortering p linen. I kassaflodesanalysen iterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade.

Inga nya avtal tecknades under 2021. Foreningen har sagt upp avtalet med Comhem och avtalet giller t.o.m.
oktober 2022 p.g.a. uppsigningstid.

Ovriga uppgifier

Foreningen uppmanade alla medlemmar att underséka vattenskador under sina kylskap och aterkoppla till
styrelsen. Fem ligenheter hade vattenskador och foreningen anlitade Ocab for mitning av skadorna samt
eventuell torkning av golvet.
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Medlemsinform

ation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 58 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under dret var 3. Det har under ret skett 3 &verlitelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet

(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
gsavg p PP

varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av

prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per &r och tillstand).

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
1.909 686
-482 053
76

406 116
50 000 000
2756
617

8528
0,88
23,71

2020 2019 2018
1902212 2197944 2196685
-230 288 -15 442 -13 210
76 76 76
337216 344 500 275 600
50 000 000 50 000 000 42 800 000
2756 2756 2756
617 718 718

8 689 8778 8 867
0,98 1,00 1,45
23,99 24,07 24,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfdrt viirde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital
Disp av foreg

Iﬁsatser
Upplitelseavgitter
Fond, yttre underhill
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
27 631 000
49 994 000

337216
-956 523
-230 288

76 775 405

ars resultat

-230 288
230 288

0

Disp av
ovriga poster

1

i

68 900
.68 900
482 053
482053

; @@K’%ﬁ\

2021-12-31
27 631 000

49 994 000

406 116
-1255711
-482 053
76 293 352
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat «L 235711
Arets resultat -482 053
Totalt -1737 764

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond for yttr
eserveﬂrmg ond for yttre -
underhall
Balanseras i ny rikning -1 806 664
-1 737 764

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3-6

~1

Ovriga exterira kostmader
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

1909 686 1902 320
-6 -108

1 909 680 1902212
-1222 368 -946 265
-170074 -171 693
-89 628 -82 307
-700 440 -696 635
-2182 510 -1 896 899
-272 829 5312
-209 224 -235 600
-209 224 -235 600
-482 053 -230 288
-482 053 -230 288
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgiangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella ankiggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kund- och avgiftsfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10

11

Arsredovisming 2021

2021-12-31

99 130 525
132 796

99 263 321

99 263 321

95

106 046
3 354
109 495

841 362

841 362

950 857

100214178

2020-12-31

99 814 837
148 924

929 963 761

99 963 761

95
98 666
20210

118 971

988 616
988 616

1107 586

101071 347

3
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 625000 77 625 000
Fond for yttre underhall 406 116 337 216
Summa bundet eget kapital 78 031 116 77 962 216
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 255711 -956 523
Arets resultat -482 053 -230 288
Summa fritt eget kapital -1 737 764 -1 186811
SUMMA EGET KAPITAL 76 293 352 76 775 405
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 16 256 700 17 241 600
Summa lingfristiga skulder 16 256 700 17 241 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 7 245 700 6 705 500
Ovriga kortfristiga skulder 3312 3312
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 326 465 297 180
Summa kortfristiga skulder 7664 127 7 054 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100214178 101 071 347

"
A= AR
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid rets borjan 988 616 890 127
Resultat efter finansiella poster -482°053 -230°288
Justering av poster som inte ingir i kassaflédet
Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 700 440 696 635
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 218 387 466 347
Kassaflide fran foriandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9476 -13 549
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 584 51 640
Kassaflode efter forindringar i rérelsekapital 297 447 504 438
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -161 250
Kassaflode fran investeringar 0 -161 250
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -444 700 -244 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -444 700 -244 700
Arets kassaflode -147 253 98 488
Likvida medel vid arets shut 841 362 988 615

Arsredovisning 2021
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sailor har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83%
Installationer 10 %

Markvirdet r inte foremal for avskrivning, Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivaing.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastigheten har dsatts virdedr 2013. Fastigheten ir skattebefriad t.o.m. ar 2028.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintékter, p-platser . 150 815 151 030
VA Bostader 47 070 49 042
Arsavgifter, bostider 1 701 008 1701 048
Ovriga intikter 10 787 1092
Summa 1909 680 1902212

P |
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Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetéskﬁtsel |
Snoskottning

Stddning

Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Lépande reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvdrmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetstorsakringar

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

14

A’rsredbvisning 2021

2021 2020
30734 30224
65 811 71 710
64037 61275
88 731 90 123
11908 74018
261 221 276 850
2021 2020
114 968 88 525
87 904 1938
202872 90 463
2021 2020
149 574 119 484
79 635 77553
215312 178 141
180 528 141 369
625 050 516 547
2021 2020

53 649 2374
77719 71176
50 554 32197
6 803 6 657
133225 62 404
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 6041 4 689
Ekonomisk forvalining 72 893 70 267
Gemensamhetsanliggningar 53017 53 007
IT-tjanster 1 864 2674
Revisionsarvoden 16 250 15750
Ovriga forvaltningskostnader 20 009 25306
Summa 170 074 171 693
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Arvoden 68 200 69 500
Sociala avgifter 21428 12 807
Summa 89 628 82 307
Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 104 605 000 104 605 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 104 605 000 104 605 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 790 163 -4 105 854
Arets avskrivning -684 312 -684 309
Utgdende ackumulerad avskrivning 5474 475 4790 163
Utgdende restvirde enligt plan 99130525 T 99814837
T utgdende restvirde ingdr mark med 22158 148 22 158 148
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvdrde mark 11 000 000 11 000 000
Summa 50 000 000 50 000 000

7€ W
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Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vattenforbrukning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag
kreditinstitut

Nordea 2023-10-18
Nordea 2022-12-21
Nordea 2023-12-20
Suﬁtﬁm

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

161 250 0

0 161 250

161 250 161 250

-12 326 0

-16 128 -12 326

-28 454 -12 326

132 796 148 924
2021-12-31 2020-12-31

5677 0

15687 14 379

18 206 17 831

10 085 8 080

19 062 21264

37 334 37112

106 046 98 666

Riéntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,70 % 10 280 800 10 515 700
0,91 % 6 960 800 6 965 700
0,64 % 6 260 800 6 465 700
23502 400 23947 100

7 245 700 6 705 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

16

ARSI A



Bif Sailor
769623-8166

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 14, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
10 875 10 875
31391 14 964
153704 156 799

84 196 76 870
29997 21177

14 239 15 374
2063 1121

326 465 297 180
2021-12-31 2020-12-31
27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Sailor
organisationsnummer 769623-8166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Sailor for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
forenlig med grsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och @andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 3rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller v8ra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férst3else av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sailor for rékenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sd att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana 8tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 april 2022
Deloitte AB
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