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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-10-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2013-02-27.

Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-11-12.

Siite
Foéreningen har sitt site i Varmdo.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet Gustavsberg 1:395 i Vairmdo kommun férvirvades 2013-02-20.

Fastigheten bestdr av tva flerbostadshus pa adress Publikvidgen 25, 27 och 29. Fastigheten byggdes 2013 och
har vardear 2013.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 756 kvm, som utgor lagenhetsyta. i féreningens finns 40
parkeringsplatser varav 20 med motorvarmare. Enligt stimmobeslut 2018 &r alla lagenheter garanterade en

parkeringsplats.
Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Foreningen dr momsregistrerad avseende individuell mitning av varmvattenforbrukning.
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Forsdkring
Forsakring till fullviarde har foreningen tecknat med Gjensidige. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Tzafrir Elkin Ordforande
Liselott Ostling Ledamot
Christian Magnusson Karlsson ~ Ledamot
Josefine Tornborg Ledamot
Lena Brodén Ledamot
Par Alm Ledamot
Ake Borg Ledamot
Valberedning

Valberedningen bestar av Kerstin Junker och Susanne Isborn Gustavsson.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i foreningen.

Revisorer
Till ordinarie revisor har Joakim Mattson, BoRevision AB, valts och Joakim Hall, BoRevision AB, har valts till
revisorsuppleant.

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2022  Luftfilterbyten i samtliga lagenheter

2022 Bygge av pergola

2022  Stamspolning

2022  Appeltrad planterades

2022  En tradgardsgrupp bildades

Planerade underhdll

Véren 2023  Byte av vairmevaxlare

Véren 2023  Framtagning av underhallsplan

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvands som underlag for de
underhéllsatgirder som utforts och planeras.
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Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Wahlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har omforhandlat lanet med villkorsdndring 221215 och har fatt hogre ranta, vilket f6ljer radande
riantelage. Styrelsen beslutat att hoja amorteringen pa lanet till 20.000 kr per ar.

Foreningens resultat for 2022 ér en forlust. Resultatet dr samre an foregadende ars och fordndringen beror bl.a.
pé att foreningen har haft hogre driftskostnader dér det framst ar kostnaderna for el, reparationer och
underhéll som har 6kat nagot.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode, som édven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av lan, sd har foéreningens haft ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode

Arsavgifterna har under aret varit oféraindrade men i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftshojning pa 20% fr.o.m. 1 februari 2023.

Fordndringar i avtal

Inga nya avtal tecknades under 2022. Féreningen har redan 2021 sagt upp avtalet med Comhem men
eftersom avtalet gdllde t.o.m. oktober 2022 p.g.a. uppsdgningstid innebar det kostnader dven under 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 overlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1901951 1909686 1902212 2197944
Resultat efter fin. poster -589961  -482053  -230288 -15 442
Soliditet, % 76 76 76 76
Yttre fond 475016 406 116 337 216 344 500
Taxeringsvirde 68 400 000 50 000000 50000000 50000000
Bostadsyta, kvm 2756 2756 2756 2756
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 617 617 617 718
Lan per kvm bostadsyta, kr 8423 8528 8 689 8778
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,77 0,88 0,98 1,00
Belaningsgrad, % 23,58 23,71 23,99 24,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 27 631 000 - - 27631000
Upplatelseavgifter 49 994 000 - - 49994 000
Fond, yttre underhall 406 116 - 68 900 475016
Balanserat resultat -1255711 -482 053 -68900 -1 806 664
Arets resultat -482 053 482 053 -589 961 -589 961
Eget kapital 76 293 352 0 -589961 75703391
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 806 664
Arets resultat -589 961
Totalt -2 396 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 68 900
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -112 777
Balanseras i ny rakning -2 352 748
-2 396 625

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1901 951
372

1902 323

-1 348 665
-172763
-89 544
-700 440

-2 311 412

-409 089

-180 872
-180 872

-589 961

-589 961

2021-01-01 -
2021-12-31

1909 686
-6
1909 680

-1 222 368
-170 074
-89 628
-700 440

-2182 510

-272 829

-209 224
-209 224

-482 053

-482 053
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

98 446 213
174 168

98 620 381

98 620 381

1303
93 433

94 736

685 529
685 529

780 265

99 400 646

2021-12-31

99 130 525
132796

99 263 321

99 263 321

3354
95
106 046

109 495

841 362
841 362

950 857

100214178
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

77 625 000
475016

78100016

-1 806 664
-589 961

-2 396 625

75703 391

6935900
6935900

16 276 700
147 339
1317

336 000

16 761 356

99 400 646

2021-12-31

77 625 000
406 116

78031116

-1255711
-482 053

-1737 764

76 293 352

16 256 700
16 256 700

7245700
88 650
3312
326 465

7 664 127

100214178
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

841 362
-589 961

0
700 440
0
0

110 479

14 759
66 229

191 467

-57 500
-57 500

0
0
-289 800

-289 800

-155 833

685 529

2021-01-01 -
2021-12-31

988 616
-482 053

0
700 440
0
0

218 387

9476
69 584

297 447

0
0
-444 700

-444 700

-147 253

841 362
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sailor har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %
Inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastigheten har asatts viardear 2013. Fastigheten ar skattebefriad t.o.m. ar 2028.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, p-platser
VA bostader

Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Lopande reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV/Bredband

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
141 825 150 815
49 234 47 070
1701048 1701 008
10 216 10 787
1902 323 1909 680
2022 2021
31472 30 734
79 451 65811
69 565 64 037
96 230 88 731
12 195 11 908
288913 261 221
2022 2021
121 949 114 968
112777 87 904
234726 202 872
2022 2021
193 108 149 574
76 743 79 635
204 494 215312
201 457 180 528
675 802 625 050
2022 2021

26 686 22219
115735 104 203
6 803 6 803
149 224 133 225
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Gemensamhetsanliggningar
IT-tjanster

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15
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2022 2021

5398 6041
74725 72 893
53017 53017
1074 1 864

16 625 16 250
21925 20 009
172763 170 074
2022 2021

18 544 21428
71000 68 200

89 544 89 628
2022-12-31 2021-12-31
104 605 000 104 605 000
104 605 000 104 605 000
-5474 475 -4790 163
-684 312 -684 312
-6 158 787 =5 474475
98 446 213 99 130 525
22 158 148 22158 148
54 000 000 39000 000
14 400 000 11 000 000
68 400 000 50 000 000
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Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Vattenforbrukning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 12, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Nordea 2023-10-18
Nordea 2025-12-17
Nordea 2023-12-20
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
161 250 161 250

57 500 0

218 750 161 250

-28 454 -12 326

-16 128 -16 128

-44 582 -28 454

174 168 132 796
2022-12-31 2021-12-31
22 005 15682

19 234 18 206
7517 15762

7 565 19 062
37112 37334

93 433 106 046

Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0,70 % 10045900 10 280 800
4,27% 6955900 6960 800
0,64% 6210800 6260800

23212600 23502400

16276 700 7 245 700

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 14, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
10 875 10 875

14 991 31391
153779 153 704

87 876 84 196

43 266 29997
19784 14 239
5429 2063

336 000 326 465
2022-12-31 2021-12-31
27 000 000 27 000 000

27 000 000

27 000 000
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Arsredovisning 2022

Ort och datum
Tzafrir Elkin Liselott Ostling
Ordforande Ledamot

Christian Magnusson Karlsson

Josefine Tornborg

Ledamot Ledamot
Lena Brodén Pir Alm
Ledamot Ledamot
Ake Borg
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision
Joakim Mattson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Sailor, org.nr. 769623-8166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sailor for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 12 april 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sailor for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Gustavsberg

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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